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PLAN GUIDE GLOBAL 



PERIMETRE DE ZAC

Surface totale de la ZAC: 55 hectares

Secteurs urbanisables: 17.77hectares

1 Coët Rozic 9.56ha
2 Coteau sud 1.47ha
3 Hameau de Coët Rozic 2.84 ha
4 L’Ecrin 3.9ha

+ 5 Réserve foncière 1.3 ha dont 0.7ha

Secteur non urbanisable:

6 Vallon 35.93 ha
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ELEMENTS DU SITE INVARIANTS
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> Une valorisation des haies bocagères existantes, support 
de cheminements piétons

> Une façade urbaine en belvédère sur l’Est de la commune

> Une gestion des eaux pluviales en points bas du site

> Un axe de cheminement piéton E/O qui reporte les par-
cours vers les giratoires afin de traverser la contournante.

> Une frange paysagère qualitative avec la contournante

> Des parcours piétons sécurisés autour des giratoires

> Un espace public paysager ouvert vers le vallon autour de 
l’ancien pressoir et du verger

> Une ambiance boisée qualitative à garantir sur le site 
de Coteau Sud

> Une frange paysagère ouverte vers le vallon autour de la mare 
existante, accueillant la rétention des eaux pluviales

> Des franges qualitatives avec le vallon à gérer

> Une liaison douce majeure praticable toute l’année

> Un cheminement secondaire traversant le vallon, type chemin 
de randonnée
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1:4 000e

PLAN GUIDE-VISION FINALE

1 Coët Rozic
> Des coulées vertes entre centre-ville et vallon, supports de promenade et de jeux 

> Une frange végétale au Sud permettant la mise à distance de la contournante et 
l’intégration de la nouvelle façade urbaine 

2 Coteau sud 
> Un quartier mixte dans un écrin boisé et ouvert sur la vallée du Brivet 

4 L’Ecrin
> Une extension du hameau de l’Ecrin organisée autour de cours et du chemin rural du 
vallon

3 Hameau de Coët Rozic
> Un quartier ouvert sur le vallon
> Un talus planté au Nord, le long de la contournante 

5 Réserve foncière 
>Une affectation et un usage à définir

6 La mise en valeur du vallon
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SECTEUR DE COET ROZIC 



1:2 000e / format d’origine A3
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1:2 000e / format d’origine A3
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Bilan programmation

secteur Coët Rozic : ± 9,56ha 

> 144 lots libres 
> 106 logements collectifs en 
R+2+attique max avec 1,75pl/logt

> 4500m² îlots tertiaire
pour 1500m² maximum de SP
tertiaire en R+1
60 places de PK en aérien
avec un ratio de 1pl/25m² de SP

> soit 250 logements

îlot dédié au tertiaire

Lots libres entre 180 et 500m²

îlot de logements collectifs 
ou intermédiaires

îlots flexibles

1/ COET ROZIC-PLAN GENERAL
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COET ROZIC-PRINCIPE DE PERMUTABILITE DES ILOTS BATIS

Bilan programmation

> 9 lots libres 
ou 

> 28 logements collectifs 
en R+2+attique max 

avec 1,75pl/logt
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1/ COET ROZIC
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SECTEUR COTEAU SUD



1:2 000e / format d’origine A3
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3/ COTEAU SUD - DEPLACEMENTS
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giratoire de 
Coët Rozic

2/ COTEAU SUD-PROGRAMMATION
Bilan programmation 

secteur Côteau Sud: ± 1,47ha 

>22 lots libres

ou 

>18 lots libres
> 25 logements collectifs en R+2+A max
(1,75pl/logements)

soit 43 logements

lots libres 

îlots flexibles

1:1 000e
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2/ COTEAU SUD
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SECTEUR
HAMEAU DE COET ROZIC



1:2 000e / format d’origine A3
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3/ COTEAU SUD/HAMEAU-DEPLACEMENTS
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3/ HAMEAU DU CHATEAU

1:1000e / format d’origine A3

Bilan programmation 

secteur Hameau de Coët Rozic : 
±2,84ha 

>38 lots libres
> 15 logements collectifs 
ou intermédiaires en R+2+A max
(1,75pl/logements)

lots libres 

îlot de logements collectifs 
ou intermédiaires

3/ HAMEAU DE COET ROZIC-PROGRAMMATION BATIE
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3/ HAMEAU DE COET ROZIC
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SECTEUR L’ECRIN



SECTEUR L’ECRIN
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4/ ECRIN-PROGRAMMATION

1:2000e / format d’origine A3

Bilan programmation 

secteur L’Ecrin : ± 3,67ha 

>52 lots libres

Lots libres
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4/ L’ECRIN
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LE VALLON 
ET LA RESERVE FONCIERE
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LE VALLON 
ET LA RESERVE FONCIERE



5 ET 6/ VALLON ET RESERVE FONCIERE

bassin de rétention

bassins de rétention

bassin de rétention

ch
em

in
 a

gr
ic

ol
e 

re
st

au
ré

fr
an

ch
is

se
m

en
t

se
nt

ie
r c

ré
é

réserve foncière

1:2 000e / format d’origine A3

0 50m 100m

Agence Magnum / atelier Campo / BE Céramide     

24

PONTCHATEAU //Aménagement de la ZAC de Coët Rozic              
Maîtrise d’ouvrage aménageur: Loire Atlantique Développement SELA

                                                                                                                                                                                                                                                                                                            



principe de fossé et haie bocagere

référence de bassin de rétention

référence de franchissement

gestion différenciée

emmarchement rustique

espace pédagogique sur la biodiversité

6/ VALLON
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PROGRAMMATION GLOBALEUN PLAN GUIDE FLEXIBLE

Une programmation en logement diversifiée :

• 377 à 473 logements 
• 220 à 252 lots libres
• 121 à 250 logements logements collectifs et intermédiaires 
Dont 30 à 38 logements sociaux soit 8% de la programmation totale 

Des surfaces tertiaires
2500 à 5000m² SP de surfaces tertiaires

Une programmation évolutive 
4 îlots proposant une programmation réversible 
logements libres/logements collectifs/tertiaire 

Une réserve foncière 
7000m² réservés pour un équipement communal 
au Sud du Hameau de Coët Rozic

surface à urbaniser : 
17,54 hectares  

dont 14 ha de foncier cessible soit un 
ratio espace public/espace cessible de 

80%

pour une densité moyenne 
comprise entre 22 et 28 logements 

(hors tertiare, hors zones humides)
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